CONCEJO DELIBERANTE

LOCALIDAD DE LAS HIGUERAS

25 DE MAYO Y LEOPOLDO LUGONES

Ordenanza Nº  20/08

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA LOCALIDAD DE LAS HIGUERAS, EN USO DE SUS ATRIBUCIONES SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA
A rt. 1º:  Modificación y Derogación

Ord. Nº 07/04 y su Modificatoria Nº  07/05 Arts 2 inc. b), 6, 10 y 17, 40, 42 44, 45, 54 , 55

Código Urbano.

Artículo 2º) Modificación: 

OPERACIONES POSIBLES – DEFINICIONES
Inc. b) “ SIMPLE SUBDIVISIÓN: “ Es todo fraccionamiento de tierra con el fin de crear nuevos núcleos urbanos o ampliar los ya existentes, con o sin la apertura de calles, pasajes, avenidas o bulevares, con la creación de espacios verdes o espacios libres de utilidad pública o del dominio privado municipal.

Cuando este fraccionamiento supere la cantidad de diez (10) lotes o el nuevo fraccionamiento provenga de uno anterior y entre ambos superen la cantidad de diez (10) lotes, se asemejará en cuanto a las disposiciones impuestas en esta ordenanza a loteos y deberá cumplir con  las disposiciones del Organo de Control Provincial (ex Di.P.A.S.)” .
Artículo 6) agregado:

· El frente de los lotes en un amanzanamiento que provenga de una subdivisión, loteo o club de campo deberán tener en lo posible frente a vías públicas, si así no fuere no deberán provocar un muro ciego, sino un cerco perimetral cubierto con arbustos o muro combinado con espacios verdes de arbustos.
Artículo10 ) Agregado de incisos:

d) No se podrán construir viviendas unifamiliares o multifamiliares que superen los dos (2) niveles en altura; entiéndase como nivel 1 Planta Baja (P.B.) y Nivel 2 Planta Alta (P.A.). Ver Anexo II.

e) En el caso de que se quieran construir viviendas de tipo multifamiliares,    hoteles, residenciales, etc. Podrán presentarse anteproyectos a los efectos de ser evaluados por el Equipo Técnico Municipal, reservándose el municipio la determinación de alturas, uso de ascensores, retiros, espacios de recreación, accesos, espacio público de Dominio Privado y de Dominio Público, infraestructura de servicios, etc.

 El Departamento Ejecutivo se guarda el derecho de autorizar o rechazar los anteproyectos de acuerdo a la Evaluación Del Equipo Técnico Municipal.

f) Cuando se construyan hasta dos (2) viviendas en un mismo lote no se exigirá el Proyecto de Red Cloacal, el profesional actuante deberá cumplir con las normas de diseño prescriptas por el Organismo Provincial de Control (Subsecretaría de Hidráulica de la Provincia  de Córdoba ex D.I.PaS).

g) Cuando el número de viviendas por lote sea mayor a cuatro(4), el municipio solicitará al profesional actuante y al propietario la intervención del Organismo Provincial de Control según Decreto 415/99.

i) Queda prohibida la instalación de viviendas prefabricadas, excepto que presenten Certificado de Aptitud Técnica emitido por la empresa que las comercializa o en su defecto se deberá presentar un Informe Técnico a cargo de un Ingeniero especialista en Seguridad.

Sólo se autorizará una (1) vivienda por lote con el fin de ser vivienda única.

j) La estructura antisísmica o cualquier otra estructura (viga y columnas) deberán quedar dentro de los límites de la propiedad.
Artículo 17: Modificación y agregado del inciso j.

Inc.c) “ Pago de tasa por número de lotes o unidades habitacionales resultantes según Ordenanza Tarifaria Anual”.

Inc. h) “ Para la visación de Planos Constructivos o de Obra, de mensura, subdivisión, loteos, clubes de campo, etc., se deberá presentar Declaración Jurada de lo edificado, y sus respectivos Planos de Obra, en donde conste la antigüedad de lo edificado, y dar cumplimiento a la totalidad de los requisitos establecidos en los Art.33º) y34º) de la presente Ordenanza, en relación a trámites de obras no declaradas.”

Inc. i) “Certificado de Factibilidad de Agua, art. 4º Ley 8548, Resolución nº 646 del 31/10/2005 y Certificado de Tratamiento de Efluentes según Decreto 415/99 del Organismo Provincial de Control ex Di.P.A.S para la visación que establece o prescribe el inc. h) del presente artículo”.
j) El propietario del inmueble deberá presentar los Planos de Proyecto de Obra para que se le otorgue el respectivo permiso de construcción. De no hacerlo la Municipalidad se lo solicitará para que lo presente dentro de un plazo razonable. Plazo que estará sujeto al avance de la construcción de acuerdo a lo estipulado por los Colegios Profesionales.  

Artículo 40) Modificación:
Crease el Código de Planificación y ordenamiento Urbano para la localidad de Las Higueras, en cual define y delimita las siguientes zonas:

a) Zona Comercial Y Residencial

b) Zona Residencial

c) Zona Industrial ( a definir gráficamente, sujeta a la sanción,  por parte de     la Provincia de Córdoba, de la Ley de Radios Municipales)”.
Artículo 42)Modificación: 
 “ Se establecen dos (2) categorías de supermercados, de acuerdo a la cantidad de metros cuadrados cubiertos que posean:

a) Tipo 1 Superficie cubierta total hasta 150 metros cuadrados (m2)

b) Tipo 2 Superficie cubierta total de más de 150 metros cuadrados (m2) y hasta un máximo de 1000 metros cuadrados (m2).”

Artículo 44) Modificación:
 “En la zona definida como Residencial y Comercial, podrán instalarse comercios, fábricas, instituciones educativas, centros de salud, deportes, como así también los supermercados tipo 1 y 2 enunciados en el Artículo 42 del presente ordenamiento, y demás actividades que no se encuentren expresamente prohibidas.”

Prohibiciones

Está expresamente prohibido en esta zona el ejercicio de las siguientes actividades:

· Curtiembres

· Depósitos y ventas de Agroquímicos

· Antenas y torres autotransportadas de telefonía celular o de cualquier otro tipo.
· Plantas acopiadoras de cereales.

· Cabaret.
Artículo 45º) Modificación: 
 “Zona Industrial Esta zona está destinada a la radicación de establecimientos de características industriales en los que principalmente se produzca mediante transformación mecánica o química, de insumos orgánicos o inorgánicos, un nuevo producto final, ya sea que los trabajos se realicen a mano o máquinas. Según el tipo de actividad, las instalaciones deberán contar con un adecuado sistema de tratamiento de efluentes y/o residuos. El Departamento Ejecutivo podrá solicitar los informes técnicos correspondientes que estime necesarios, a fin de determinar el impacto ambiental y urbanístico que este tipo de emprendimientos producirán sobre el sector.

A definir gráficamente en Plano adjunto como Anexo a este Ordenamiento.”
Artículo 54) Modificación: 
 “ Zona Residencial.  Se establece como zona de uso residencial, afectada a unidades habitacionales unifamiliares o multifamiliares destinadas a casa habitación, a la totalidad de la superficie urbana de la localidad.


Se podrán instalar pequeños comercios y fábricas a pequeña escala, siempre que sean para satisfacer necesidades mínimas de los vecinos y que no produzcan contaminación por ruidos, inhalación de productos volátiles, perjuicios al medio ambiente, etc.; ajustándose a lo prescripto por la Ordenanza Nº 31/2006 Estudios de Impacto Ambiental Obligatorios.

DISPOSICIONES GENERALES

Artículo 55) Modificación: 

“Para la autorización y/o habilitación municipal de lo enumerado en los Artículos 41, 44, 45 y 54, se deberán presentar planos de Construcción para poder corroborar si la misma posee las condiciones estructurales y ambientales mínimas para desarrollar la actividad propuesta, una descripción de la actividad a realizar y cualquier otra documentación que a criterio del Departamento Ejecutivo y su Equipo Técnico se considere necesaria.

Artículo 55 Bis “La documentación presentada, según lo prescribe el artículo precedente, será evaluada por el Equipo Técnico y Administrativo Municipal y se determinará si corresponde su presentación a otros organismos de control provinciales y/o nacionales como la Subsecretaría de Hidráulica (ex Di.P.A.S.), Secretaría de Medio Ambiente, Secretaría de Seguridad, etc.”

Artículo 55 Ter “A las actividades que deban ser autorizadas por otros organismos de control no se las habilitará sin  que hayan cumplimentado dicha requisitoria. Una vez controlada la documentación pertinente el Departamento Ejecutivo Municipal determinará la habilitación o la denegará a través de un informe por escrito.”
Art 2º: Comuníquese, publíquese, dése al Registro Municipal y archívese.  

Dada en sala de Sesiones a los 18 días del mes de noviembre de 2008.-

