


Las Higueras, 24 de Octubre de 2006.-

ORDENANZA   48/2006

EL CONCEJO DELIBERANTE SANCIONA CON FUERZA DE

O R D E N A N Z A    

Artículo 1.- INCORPÓRESE el inciso h) al  artículo 3°) de  la Ordenanza 7/2005, Código Único de Urbanización Planificación y Desarrollo Urbano, que quedará redactado de la Siguiente manera:

h) Cuando por las disposiciones de la presente ordenanza existan impedimentos para la aprobación de subdivisiones simples, el Departamento Ejecutivo podrá autorizarlas excepcionalmente, con el respaldo de un informe técnico profesional que lo avale. 

Artículo 2.- MODIFÍQUENSE los  artículos 38°) y subsiguientes de  la Ordenanza 7/2005, Código Único de Urbanización Planificación y Desarrollo Urbano, que quedarán redactados de la Siguiente manera:

ARTICULO 38 °) Las presentaciones de planos para los distintos tipos de tramites que se realicen ante el Municipio, deberán ser efectuadas por los propietarios de los inmuebles, o por terceras personas expresamente autorizadas por el propietario. El Departamento Ejecutivo podrá requerir, la documentación que acredite la titularidad del inmueble, de quién figure como tal en los planos que se presentan, a fin de dar curso al tramite solicitado.

ARTICULO 39 °) Los profesionales que intervengan en la confección de los planos que se presenten, deberán suscribirlos, y serán responsables por la totalidad de los datos consignados en los mismos.

PLANIFICACIÓN Y ORDENAMIENTO URBANO

ZONAS DE URBANIZACIÓN

ARTICULO 40 °) Crease el Código De Planificación Y Ordenamiento Urbano para la Localidad de Las Higueras ,  el cual define y delimita las siguientes zonas: 

A) Zona 1 (Comercial)

B) Zona 2 (Industrial)

C) Zona 3 (De Uso Condicionado)

D) Zona 4 (De Grandes Superficies Comerciales)

E) Zona 5 (Residencial),

DEFINICIONES:
ARTICULO 41 °)A los fines de la presente Ordenanza, se definen los siguientes conceptos:

Entiéndase como Supermercado a todo establecimiento comercial minorista de venta al consumidor final que opera básicamente con el sistema de autoservicio, que registre sus ventas por medios mecánicos-electrónicos y esté destinado a la comercialización de todos o algunos de los siguientes rubros:

· Productos alimenticios y bebidas

· Productos frutihortícolas

· Carnes y pescados.

· Huevos, lácteos y productos de granja.

· Artículos de limpieza y menaje.

· Artículos de perfumería y cosmética.

· Artículos y artefactos del hogar.

· Mantelería, ropa de cama y blanco en general.

· Indumentaria y calzado.

· Artículos de ferretería, electricidad y pintura.

· Librería y juguetería.

· Muebles y elementos de decoración.

· Rodados y accesorios.

· Máquinas y equipamientos de oficina.

· Artículos de joyería, bijouterie y alhajas.

ARTICULO 42°) Se establecen 3 categorías de supermercados, según la cantidad de metros cubiertos que posean: 

A)TIPO 1: Superficie cubierta total hasta 150 m2.-

B)TIPO 2: Superficie cubierta total de más de 150 m2 y hasta  un máximo de 350 m2.- 

          Los depósitos que los supermercados Tipo 1 y Tipo 2 posean en el mismo predio en que estén localizados, deberán tener cómo mínimo un 20 % y cómo máximo un 40 % de la superficie que este destinada a ventas.

          Los supermercados Tipo 2, deberán poseer en el mismo predio donde funciona el establecimiento, una playa de estacionamiento de vehículos particulares de clientes exclusivamente, de una superficie equivalente al 150 % de la superficie destinada a exposición y ventas.

          Los supermercados Tipo 2, deberán poseer en el mismo predio donde funciona el establecimiento, una playa de carga y descarga de mercaderías en un lugar distinto al de la playa de estacionamiento. Las playas deberán ser aprobadas por el Órgano técnico de aplicación que determine el Departamento Ejecutivo Municipal.

C)TIPO 3: (GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES): superficie cubierta total de mas de 350 m2, destinadas a la venta directa minorista al consumidor final o venta  mayorista, tanto de productos alimenticios cuanto de cualquier otro rubro. Serán consideradas grandes superficies comerciales todas aquellas que dispongan de una superficie mayor a los 350 metros cuadrados. Quedan comprendidas en las disposiciones del presente artículo las ampliaciones y/o modificaciones que  realicen establecimientos ya radicados en la localidad.

ARTICULO 43 º.-
tendrán el tratamiento previsto en la presente  Ordenanza para los supermercados TIPO 3 – del artículo anterior, aunque la superficie cubierta no alcance las dimensiones indicadas, cuando se verifique la existencia de algunas de las siguientes causalidades:

a) Cuando configuren desprendimientos de un mismo grupo económico o de establecimientos que adopten la modalidad de tiendas de aproximación o actividades similares;

b) Cuando se compruebe vinculación jurídica y/o económica (integración del directorio, accionistas, etc.) que determinen fusiones o unión transitoria de empresas adquiriendo en consecuencia similitud con los establecimientos TIPO 3 – del artículo anterior; determinando una indudable relación de dependencia económica entre el empresario y el concesionario.

c) Cuando una o más personas físicas o jurídicas pretendan habilitar bocas de expendio minorista que demuestre la existencia de una dependencia económica única con el proveedor, o cuando la vinculación económica u operativa para el desarrollo de la actividad comercial pueda afectar el correcto funcionamiento del mercado.

ARTICULO 44 °) ZONA 1 (COMERCIAL): Esta Zona queda definida por la circunscripción que abarca un ancho de 200 mts. a cada lado de la calle Hipólito Irigoyen Oeste, en su recorrido desde el cruce de las vías férreas hasta la calle Juan B. Alberdi (Ingreso a la quinta del colegio de Abogados de Río Cuarto), por la vereda Norte y desde el cruce de las vías férreas hasta el limite con el municipio de  la ciudad de Río Cuarto, calle Saturnino Segurola por la vereda Sur. Ver plano anexo a la presente Ordenanza -

        En esta zona se podrán habilitar actividades comerciales y de servicios como lo son específicamente los supermercados Tipo 1 y Tipo 2, comedores, estaciones de servicio, expendios de combustibles de cualquier tipo, y demás actividades que no se encuentren expresamente prohibidas.

PROHIBICIONES

 No se habilitarán en esta zona y está expresamente prohibido el ejercicio de las siguientes actividades:

-Supermercados Tipo 3, los que podrán radicarse únicamente en la zona destinada a  las Grandes Superficies Comerciales 

-Fábricas de todo tipo e Industrias en General.

-Talleres metalúrgicos, mecánicos, chapistas y de toda clase en general.

-Curtiembres.

-Aserraderos y carpinterías.

-Plantas acopiadoras de cereales.

-Depósitos y ventas de Agroquímicos.

-cabaret, pub, discotecas y confiterías bailables de cualquier tipo. 

-Antenas y torres autosoportadas de telefonía celular o de cualquier otro tipo

-Espectáculos públicos de ninguna clase (carreras de karting, carreras de perros, etc), ya sean de carácter temporario o permanente.

ARTICULO 45 °) ZONA 2 (INDUSTRIAL) Quedan circunscriptas a esta zonificación la vereda sur de la ruta 36 desde el predio de la Universidad Nacional Río Cuarto hasta el Frigorífico Aimar, los primeros 2000 mts. del lateral Este del Camino al Tropezón (desde la calle H. Irigoyen), y las manzanas del Barrio Sirio Libanes comprendidas entre calles República del Líbano y República de Senegal.  Ver el plano anexo a la presente Ordenanza,
Esta zona esta destinada  a la radicación de establecimientos de características industriales en los que principalmente se produzca mediante transformación mecánica o química, de insumos orgánicos o inorgánicos, un nuevo producto final, ya sea que los trabajos se realicen a mano o con máquinas. Según el tipo de actividad, las instalaciones deberán contar con un adecuado sistema de tratamiento de efluentes y/o residuos. El Departamento Ejecutivo podrá solicitar los informes técnicos correspondientes que estime necesarios, a fin de determinar el  impacto ambiental y urbanístico que este tipo de emprendimientos producirán sobre el sector.
PROHIBICIONES

 No se habilitarán en esta zona y está expresamente prohibido el ejercicio de las siguientes actividades:

-Supermercados Tipo 3, los que podrán radicarse únicamente en la zona destinada a  las Grandes Superficies Comerciales. 

-cabaret, pub, discotecas y confiterías bailables de cualquier tipo. 

-Curtiembres.

-Plantas acopiadoras de cereales.

-Estaciones de servicio y expendios de combustibles de cualquier tipo.
-Espectáculos públicos de ninguna clase (carreras de karting, carreras de perros, etc), ya sean de carácter temporario o permanentes.

-Antenas y torres autosoportadas de telefonía celular o de cualquier otro tipo.

ARTICULO 46 °) ZONA 3 (DE USO CONDICIONADO):  Quedan circunscriptas a esta zonificación las calles: Muñiz, Achalay y la calle Laguna Blanca a partir de los 200 mts. contados desde la calle Hipólito Irigoyen Oeste (que definen la zona 1 -comercial) hasta el limite con el municipio de la ciudad de Río Cuarto, la calle Juan XXIII a partir de los primeros 500 metros desde calle Hipólito Irigoyen Oeste, hasta la ruta 36, el margen Norte de la Ruta 36 desde calle Juan XXIII hasta Calle Congreso de Tucumán, y ambos márgenes de la Lavalle Norte, desde la intersección con calle Martín Fierro, en su recorrido hacia la zona rural. Ver el plano anexo a la presente Ordenanza,
En esta zona actualmente desocupada o con muy poca ocupación, generalmente sin subdividir, solo podrá habilitarse alguna actividad,  previo Informe Técnico Especializado que determine el Departamento Ejecutivo Municipal, tendiendo principalmente a verificar que no afecte las características del área y que se cumplimenten determinadas restricciones al dominio. 

PROHIBICIONES

 No se habilitarán en esta zona y está expresamente prohibido el ejercicio de las siguientes actividades:

-Supermercados Tipo 3, los que podrán radicarse únicamente en la zona destinada a  las Grandes Superficies Comerciales 

-Fábricas de todo tipo e Industrias en General.

-Talleres metalúrgicos, mecánicos, chapistas y de toda clase en general.

-Curtiembres.

-Aserraderos y carpinterías.

-Plantas acopiadoras de cereales.

-Depósitos y ventas de Agroquímicos.

-Cabaret, pub, discotecas y confiterías bailables de cualquier tipo. 

-Espectáculos públicos de ninguna clase (carreras de karting, carreras de perros, etc), ya sean de carácter temporario o permanente.

ARTICULO 47 °)  ZONA 4 (GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES) Dado el impacto ambiental que provocan los Supermercados TIPO 3- grandes superficies comerciales (movimiento vehicular, circulación de personas, generación de residuos, aguas servidas, etc) únicamente podrá autorizarse la radicación de establecimientos comerciales de estas las características en la zona ubicada en  la vereda Este del Boulevard de Circunvalación Este, en una extensión de 400 metros desde su intersección  con calle Península Llao Llao, en un ancho de 200 mts.  En la vereda Sur de calle Península Llao Llao, en una extensión de 400 metros desde su intersección  con Boulevard de Circunvalación Este, y en la vereda sur de la ruta 36 desde el predio de la Universidad Nacional Río Cuarto hasta el Frigorífico Aimar.- . Ver plano anexo a la presente Ordenanza

PROHIBICIONES

 No se habilitarán en esta zona y está expresamente prohibido el ejercicio de las siguientes actividades:

-Plantas acopiadoras de cereales.

-Curtiembres.

-Depósitos y ventas de Agroquímicos.

-Cabaret, pub, discotecas y confiterías bailables de cualquier tipo. 

-Antenas y torres autosoportadas de telefonía celular o de cualquier otro tipo.

REGLAMENTACIÓN ESPECÍFICA PARA GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES.

ARTICULO 48 º.-
La solicitud para requerir la habilitación para la radicación de grandes superficies comerciales y/ó ampliación de establecimientos existentes, deberá ser presentada por ante el Departamento Ejecutivo Municipal, debiendo cumplimentar los siguientes requisitos:

1)
Documentación que acredite la identidad de la persona física o jurídica del solicitante;

2)
Características del establecimiento comercial que se proyecta radicar indicando:

a)
Superficie total edificada o a edificarse;

b)
Superficie destinada a la exposición y venta de productos a la que tendrá acceso el público consumidor;

c)
Superficie afectada a depósito de mercaderías, sanitarios, primeros auxilios, estacionamientos, etcétera;

3)
Anteproyecto que destaque la planimetría general, las secciones en que se dividirá el establecimiento y plazos de ejecución de la obra;

4)
Identificación precisa del lugar elegido para su emplazamiento dentro del ejido municipal;

5)
Características de la oferta comercial y estimación sobre la cantidad de puestos de trabajos previstos inicialmente.

ARTICULO 49º.-
Para obtener la habilitación , este tipo de emprendimientos deberán tener prevista la infraestructura edilicia para atender las siguientes necesidades:

a)
Suficiente superficie interna que permita operar libremente la tarea de carga y descarga de mercaderías, quedando en consecuencia totalmente prohibido desarrollar dicha actividad fuera del predio destinado a tal efecto;

b)
Deberá contar con una superficie destinada al estacionamiento vehicular en función de la siguiente escala:

3 m2 por cada 10 m2 de superficie destinada a la actividad comercial, cuando esté comprendida entre los 351 m2 y 1.500 m2.

3 m2 por cada 7,5 m2 de superficie destinada a la actividad comercial, cuando ésta sea mayor a los 1.500 m2;

c)
Señalización horizontal y vertical indicativa tanto de los accesos cuanto de los egresos al lugar destinado al estacionamiento vehicular;

d)
Contar con grupo electrógeno para atender las emergencias con potencia suficiente que le permita al cliente ubicar con facilidad los lugares de acceso y salida del establecimiento, como así también el lugar destinado al estacionamiento;

e)
Deberá disponer de suficientes instalaciones sanitarias que, además, permitir el libre acceso al público, cuenten con puertas y compartimientos especiales para personas con capacidades diferentes;

f)
Los establecimientos regulados por la Ordenanza que se sancione, además de estar obligados a disponer de un equipamiento para la lucha contra incendio que responda a la legislación vigente, deberán contar con servicios de emergencias médicas con capacidad adecuada que podrán ser propios o contratado, se deberá destinar a espacios verdes un 15% de la superficie total que resultare de la sumatoria de los incisos a y b.

ARTICULO 50º.-
Los costos que demanden las instalaciones para la provisión de todos los servicios (agua, gas, cloacas, energía eléctrica y otros), como así también cualquier mejora del sector (alumbrado público compactado o pavimentado de calles), serán a exclusivo cargo de la persona física o jurídica que solicite la habilitación correspondiente para la radicación de este tipo de establecimientos comerciales.

ARTICULO 51 º.-
Establézcase por la presente, que este tipo de establecimientos comerciales, no podrán comercializar productos medicinales cuya entrega deba efectuarse bajo receta, al igual que anteojos, lentes o productos ópticos, excepto que a tal fin dispongan de un espacio físico perfectamente delimitado y que la atención al cliente esté a cargo de profesional habilitado.

ARTICULO 52 º.-
Todos aquellos productos químicos, orgánicos o inorgánicos, considerados como tóxicos que, por su alto grado de peligrosidad, requieran de asesoramiento para su utilización, tales como fertilizantes, venenos, insecticidas, etcétera, deberán ser expuestos al público consumidor en secciones separadas del resto de las mercaderías y con indicador que exprese claramente que se trata de un “producto tóxico”, con la finalidad de evitar el contacto con productos comestibles.

ARTICULO 53 °.-) Serán aplicables en forma supletoria las disposiciones nacionales y provinciales vigentes para la habilitación de este tipo de establecimientos comerciales.

ARTICULO 54º.- ZONA 5 (RESIDENCIAL) Establézcase como zona de uso residencial, afectada a unidades habitacionales unifamiliares o multifamiliares destinadas a casa-habitación, a la totalidad de la superficie urbana de la localidad.

          En esta zona se podrán habilitar actividades comerciales, artesanales y de servicios, de pequeña envergadura, con locales destinados a la atención al público inferiores a 150 Mts. Cuadrados. El Departamento Ejecutivo podrá reglamentar horarios y normas de funcionamiento de las distintas actividades, a fin de evitar que las mismas generen molestias o inconvenientes a los vecinos del sector donde se desarrolla. 

PROHIBICIONES

No se habilitarán en esta zona y está expresamente prohibido el ejercicio de las siguientes actividades:

-Supermercados Tipo 1, los que podrán radicarse únicamente en la zona 1(comercial)

-Supermercados Tipo 2, los que podrán radicarse únicamente en la zona 1(comercial)

-Supermercados Tipo 3, los que podrán radicarse únicamente en la zona destinada a  las Grandes Superficies Comerciales. 

-Estaciones de servicio y expendios de combustibles de cualquier tipo.
-Fábricas de todo tipo e Industrias en General.

-Talleres metalúrgicos, mecánicos, chapistas y de toda clase en general.

-Curtiembres.

-Aserraderos y carpinterías.

-Plantas acopiadoras de cereales.

-Depósitos y ventas de Agroquímicos.

-Cabaret, pub, discotecas y confiterías bailables de cualquier tipo. 

-Antenas y torres autosoportadas de telefonía celular o de cualquier otro tipo.

-Espectáculos públicos de ninguna clase (carreras de karting, carreras de perros, etc), ya sean de carácter temporario o permanente.

En relación a las actividades comerciales, industriales y de servicios permitidas y prohibidas en el presente artículo, serán de aplicación en la totalidad de la superficie urbana de la localidad, excepto en aquellas zonas que hayan sido incorporadas a la: ZONA 1 (COMERCIAL), ZONA 2 (INDUSTRIAL), ZONA 3 (DE USO CONDICIONADO) Y ZONA 4 (DE GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES), en las que se aplicarán las disposiciones específicas para cada zona,  previamente definidas en la presente Ordenanza. Ver el plano anexo a la presente Ordenanza.

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 55 °) El Departamento Ejecutivo, excepcionalmente podrá habilitar actividades comerciales, industriales y de servicios no permitidas por las disposiciones de la presente Ordenanza en cada una de las distintas zonas anteriormente definidas, previo informe técnico profesional especializado, o informe emitido por Organismo Oficial de impacto ambiental, que dictamine que la habilitación de la actividad solicitada, no afecta las características de la zona en cuestión, ni las condiciones de vida de los habitantes del sector.

ARTICULO 56 °) Forman parte de la presente Ordenanza, los planos que a continuación se anexan cómo:

I.- ZONAS DE URBANIZACIÓN (Central y Periférica)

II.-NOMBRES Y ANCHOS OFICIALES DE CALLES

III.- ZONAS DE USO ( Comercial, residencial, Industrial, etc.)

iv.-rADIO MUNICIPAL DE PRESTACIÓN DE SERVICIOS

V.- ZONAS TARIFARIAS  

ARTICULO 57 °)  Incorpórese como Anexo II del presente Código, las disposiciones y los planos aprobados por la Ordenanza N° 21/2006.-

ARTICULO 58 °) A partir de la promulgación de la presente Ordenanza, quedan derogadas todas aquellas disposiciones  que se opongan a la misma.

ARTICULO 59º).Comuníquese, publíquese, dése a Registro Municipal y archívese.                                           

Artículo 3.-  Comuníquese, publíquese, dése al Registro Municipal y archívese.
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