


LAS HIGUERAS, 17 de Mayo de 2005.-

ORDENANZA  27/2005

EL CONCEJO DELIBERANTE SANCIONA CON FUERZA DE 

ORDENANZA:

Artículo 1.- MODIFÍQUESE el Art. 33 de la Ordenanza N° 7/2005, Código Único de Planeamiento Urbano, el que quedará redactado de la siguiente manera:

DE LAS OBRAS NO DECLARADAS

TRAMITES PARA LA REGULARIZACIÓN

Artículo 33.- 1.) OBRAS REALIZADAS CONFORME A LAS ORDENANZAS MUNICIPALES VIGENTES:

Se procederá a su Registro y APROBACIÓN, en base a los siguientes requisitos:

 Para regularizar la situación respecto a construcciones no declaradas ante la Municipalidad, el Propietario, a través de un Profesional habilitado, deberá cumplimentar:

a) Presentar ante el Departamento Ejecutivo Municipal una DECLARACIÓN JURADA, con la descripción de las mejoras efectuadas en la propiedad, y la fecha de inicio de las mismas.

b) Presentar ante el Departamento Ejecutivo  Municipal el relevamiento y trascripción de  las  superficies  cubiertas  EN  UN  PLANO DE RELEVAMIENTO, visado por el Colegio Profesional respectivo.

c) Solicitud de Final de Obra.

d) Abonar la totalidad de los  aranceles establecidos en la Ordenanza Tarifaria Anual, relativos a aprobación de planos, permiso de construcción y final de Obra, en caso de estar finalizada la misma, además de los recargos y multas para obras no declaradas fijados en la presente Ordenanza. 

Artículo 2.- MODIFÍQUENSE los Art. 40, 41, 42 y 43 de la Ordenanza N° 7/2005, Código Único de Planeamiento Urbano, los que quedarán redactados de la siguiente manera:

Artículo 40.- Se denominará Zona Residencial Mixta, indicada en el plano anexo a la presente Ordenanza, a aquella zona afectada a residencias unifamiliares o multifamiliares y comercios de baja y media frecuencia transaccional, que no superen los trescientos cincuenta metros cuadrados (350 m2) de superficie cubierta (Excepto estaciones de servicio y expendios de combustibles de cualquier tipo).Quedan circunscriptas a esta zonificación ambos frentes de la calle Hipólito Irigoyen Oeste (desde calle Lavalle hasta la vía del ferrocarril) e Hipólito Irigoyen Este (desde calle Lavalle hasta el Boulevard Independencia), el Boulevard Laprida, el Boulevard 9 de Julio, el Boulevard Congreso de Tucumán por ambas márgenes, la vereda Norte de Ruta 36 entre la calle Juan XXIII y Congreso de Tucumán y los primeros 500 metros  de las calles Laguna Blanca y Juan XXIII. (contados desde la calle Hipólito Irigoyen)- 

Artículo 41.- Se denominará Zona Industrial, indicada  en el plano anexo a la presente Ordenanza, a aquella zona destinada  a la radicación de establecimientos en los que principalmente se produzca mediante transformación mecánica o química, de insumos orgánicos o inorgánicos, un nuevo producto final, ya sea que los trabajos se realicen a mano o con máquinas y que los mismos se vendan  al por mayor o al menor (Excepto estaciones de servicio y expendios de combustibles de cualquier tipo).Quedan circunscriptas a esta zonificación las calles  Juan XXIII (a partir de los primeros 500 metros desde la calle H. Irigoyen) hasta la ruta 36 , la vereda norte de la ruta 36 desde la calle Congreso de Tucumán hasta la calle pública ubicada frente al Frigorífico Aimar y los primeros 2000 mts. del lateral Este del Camino al Tropezón (desde la calle H. Irigoyen).-

Artículo 42.-  Se denominará Zona Residencial Dominante, indicada en el plano anexo a la presente Ordenanza, a aquella zona afectada a unidades habitacionales unifamiliares o multifamiliares destinadas exclusivamente a casa-habitación, y a actividades comerciales, artesanales y de servicios, de muy baja frecuencia transaccional, desarrolladas mayoritariamente por empresas familiares o unipersonales (Excepto estaciones de servicio y expendios de combustibles de cualquier tipo). 

Quedan circunscriptas a esta zonificación las actuales urbanizaciones de:

a-la zona central de la Localidad de Las Higueras (Excepto la vereda Norte de la calle J. L. de Cabrera, la calle Lavalle Norte de ambos lados, desde su intersección con calle Martín Fierro en su recorrido hacia la zona rural, la calle Congreso de Tucumán en ambos frentes, el Boulevard 9 de Julio en ambos frentes y la calle Laprida en ambos frentes,  los primeros 500 metros desde la calle H. Irigoyen de las calles Laguna La Blanca y Juan XXIII)

b-el barrio Universidad, (excepto la esquina de bvr. de circunvalación este y península)

c-el barrio  San Francisco (excepto los primeros 200 mts. del frente que da a la calle H. Irigoyen que definen la zona comercial dominante del Art. 40

d-el barrio Sociedad Sirio Libanesa (excepto los primeros 200 mts. del frente que da a la calle H. Irigoyen que definen la zona comercial dominante del Art. 40. 

El uso residencial aún cuando no fuera previsto como dominante o complementario siempre será posible.

Artículo 43.- Se denominará Zona De Uso Condicionado, indicada en el plano anexo a la presente Ordenanza, a aquellas zonas actualmente desocupadas o con muy poca ocupación, generalmente sin subdividir, en la cual sólo podrá efectuarse  alguna actividad,  previa autorización del “Órgano Técnico de aplicación que determine el Departamento Ejecutivo Municipal”, tendiendo principalmente a verificar que no afecte las características del área y que se cumplimenten determinadas restricciones al dominio. Queda exceptuada la instalación de grandes superficies comerciales del Art. 44 y 45, las que deberán radicarse únicamente en la zona establecida en el Art. 46 y también queda exceptuada la instalación de estaciones de servicio y expendios de combustibles de cualquier tipo, las que podrán radicarse únicamente en las zonas establecidas en los Art. 39 y 46 

Quedan circunscriptas a esta zonificación las calles: Muñiz y Achalay a partir de los 200 mts. contados desde la calle Hipólito Irigoyen (que definen la zona comercial dominante del Art. 39 y la calle Laguna Blanca a partir de los 500 mts. contados desde la calle Hipólito Irigoyen (que definen la zona residencial mixta del Art. 40 hasta el límite con el municipio de la ciudad de Río Cuarto, la calle Haití, el lateral Oeste del Boulevard Independencia (frente a las instalaciones del Área de Material Río IV), la vereda Norte de la calle Jerónimo L. de Cabrera y ambos márgenes de la Lavalle Norte, desde la intersección con calle Martín Fierro, en su recorrido hacia la zona rural.

Artículo 3.- MODIFÍQUESE el Art. 46 de la Ordenanza N° 7/2005, Código Único de Planeamiento Urbano, el que quedará redactado de la siguiente manera:

Artículo 46.- Dado el impacto ambiental que provocan las grandes superficies comerciales (movimiento vehicular, circulación de personas, generación de residuos, aguas servidas, etc.) únicamente podrá autorizarse la radicación de establecimientos comerciales de las características definidas en el Art. 44 y 45, en  la vereda Este del boulevard de circunvalación este, en una extensión de 400 metros desde su intersección  con calle Península, en un ancho de 200 mts.  En la vereda Sur de calle Península, en una extensión de 400 metros desde su intersección  con boulevard de circunvalación este, en un ancho de 200 mts. En la vereda norte de la ruta 36 desde la calle Congreso de Tucumán hasta la calle pública ubicada frente al frigorífico  Aimar.  En el sector comprendido entre calles Muñiz, Libertad, Laguna Blanca y el límite del municipio de Río Cuarto (excepto las áreas definidas como Comercial Dominante y Residencial Mixta)  y en la vereda sur de la ruta 36 desde el predio de la Universidad Nacional Río Cuarto hasta el Frigorífico Aimar.- 

Artículo 4.- INCORPÓRENSE como Art. 54, 55 y 56 de la Ordenanza N° 7/2005, Código Único de Planeamiento Urbano,  los siguientes textos:
Artículo 54.- Las presentaciones de planos para los distintos tipos de trámites que se realicen ante el Municipio, deberán ser efectuadas por los propietarios de los inmuebles, o por terceras personas expresamente autorizadas por el propietario. El Departamento Ejecutivo podrá requerir la documentación que acredite la titularidad del inmueble, de quién figure como tal en los planos que se presentan, a fin de dar curso al trámite solicitado.

Artículo 55.- Los profesionales que intervengan en la confección de los planos que se presenten, deberán suscribirlos, y serán responsables por la totalidad de los datos consignados en los mismos.

Artículo 56.- Forman parte de la presente Ordenanza, los planos que a continuación se anexan como:

I.- ZONAS DE URBANIZACIÓN (Central y Periférica)

II.-NOMBRES Y ANCHOS OFICIALES DE CALLES

III.- ZONAS DE USO ( Comercial, residencial, Industrial, etc.)

iv.-rADIO MUNICIPAL DE PRESTACIÓN DE SERVICIOS

V.- ZONAS TARIFARIAS  

Artículo 5.- COMUNÍQUESE, Publíquese, dése al Registro Municipal y Archívese.
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